LES ENTITATS 1

TECHNOLOGIEN FUR KOMFORT
UND ENERGIEEFFIZIENZ DER
NACHSTEN GENERATION

--------------

«Entitats 1 ist ein Lebensraum, in dem Technologie, Ruhe und
natiirliches Licht ein neues Niveau des Wohnens definieren.

Komfort wird hier nicht inszeniert, sondern ist in jeder einzelnen
Nuance spiirbar»

NOVASFACE
PROMO

Carrer de Les Entitats, 1, 08395 Sant Pol de Mar, Barcelona



[2)  PASSVHALS ZERTIFIZIERUNG

ARCHITEKTUR
DER ZUKUNFT

Der Passivhaus Standard steht fur die hochste
Entwicklungsstufe zeitgemafler nachhaltiger Architektur.
Er vereint Energieeffizienz, Wohnkomfort und
Verantwortung gegeniber der Umwelt in einem
ganzheitlichen  Planungskonzept und  ermdglicht
Wohnhauser mit minimalem Energiebedarf und
maximaler Lebensqualitat fir ihre Bewohner und die
Umwelt.

Dieses wegweisende System ermoglicht Wohnhauser mit
einem aulerst geringen Energieverbrauch und einem
dauerhaft hohen Wohlbefinden Uber das gesamte Jahr
hinweg. Passivhaus zertifizierte Gebaude gewahrleisten
ein konstantes, gesundes und perfekt ausbalanciertes
Raumklima bei nahezu vernachlassigbarem
Energieeinsatz.

Jeder einzelne Planungsschritt und jede Bauphase
unterliegen strengen Qualitatskontrollen und
unabhangigen technischen Prufungen. Die Einhaltung
der anspruchsvollen Passivhaus Anforderungen wird
durch  die  offizielle  Passivhaus  Zertifizierung
nachweislich bestatigt und garantiert messbare sowie
dauerhaft verlassliche Ergebnisse.

«Der Passivhaus Standard verbessert nicht nur den
thermischen und akustischen Wohnkomfort, sondern
steigert nachhaltig den Immobilienwert. Gleichzeitig
reduziert er den dkologischen FuBabdruck erheblich
und erdffnet den Zugang zu griiner Finanzierung
sowie zu besonders attraktiven Forderprogrammen
und Finanzierungskonditioneny».

O

; Certified
Passive House

Passive House Institute

WOHNHAUS MIT AUSSERGEWOHNLICHER ENERGIEEFFIZIENZ

Das Projekt Entitats 1 setzt einen neuen Malf3stab flr das Wohnen der Zukunft. Es steht
fir ein Wohnkonzept der nachsten Generation, das héchsten Wohnkomfort mit einem
minimalen Energieverbrauch verbindet und konsequent nach den anspruchsvollsten
internationalen Standards fiir Nachhaltigkeit und Effizienz realisiert wurde.

Mit einem Bedarf an erneuerbarer Primarenergie von unter 60 kWh pro
Quadratmeter und Jahr positioniert sich das Projekt auf dem Niveau

internationaler Referenzstandards der Passivhaus Bauweise und zahlt zur

weltweiten Spitzenklasse energieeffizienter Wohngebaude.

Die moderne Photovoltaikanlage erreicht eine jahrliche Stromerzeugung

von rund 110 kWh pro Quadratmeter. Diese Leistung deckt den gesamten
Energiebedarf des Hauses und bildet die Grundlage fur ein hohes Mal} an

energetischer Autarkie.

Entitats 1 ist weit mehr als ein energieeffizientes Wohnhaus. Es erzeugt Uber den
eigenen Bedarf hinaus saubere Energie, die gezielt fur intelligenten Eigenverbrauch
und das Laden von Elektrofahrzeugen genutzt werden kann. So verbindet das Haus
technologische Innovation mit nachhaltigem Wohlbefinden und zeigt, dass wahrer
zeitgemaler Luxus heute im bewussten Leben im Einklang mit der Umwelt liegt.
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THERMISCHER WOHNKOMFORT

In diesem Wohnhaus wird ganzjahrig ein optimales Raumklima bei minimalem
Energieeinsatz aufrechterhalten. Maoglich wird dies durch das prazise
Zusammenspiel von Warmedammung, Kkontrollierter Liftung und intelligenter
Temperaturregelung, die vollautomatisch arbeitet und ohne Eingriffe der Bewohner
dauerhaft ein gleichbleibend hohes Wohlbefinden gewabhrleistet.

AKUSTISCHER WOHNKOMFORT

Die nach dem Passivhaus Standard ausgefihrte Warmeddmmung und die hohe
Luftdichtheit des Gebdudes verbessern den akustischen Wohnkomfort deutlich. Die
hochwertige Gebaudehille aus Wandkonstruktionen und Fenstersystemen bildet eine
wirkungsvolle Barriere gegen AuBenldrm und schafft eine ruhige, geschitzte
Wohnatmosphére, die Lebensqualitdt und inneres Wohlbefinden nachhaltig steigert.

QUALITATSGARANTIE

Der Passivhaus Standard erfordert eine enge und prazise Abstimmung zwischen Planung
und Ausfiihrung bereits ab den friihesten Projektphasen. Alle Prozesse unterliegen einer
unabhdngigen und strengen Qualitdtskontrolle, die dem Endkunden ein
auBergewodhnlich hohes Mal3 an Sicherheit bietet und ein Wohnhaus garantiert, das mit
technischer Prazision, Zuverlassigkeit und vollstandiger Transparenz realisiert wurde.

HEIZWARMEBEDARF
<15 kWh pro
Quadratmeter und Jahr
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KUHLBEDARF
< 15 kWh pro
Quadratmeter und Jahr
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BEDARF AN
ERNEUERBARER
PRIMARENERGIE

< 60 kWh pro

Quadratmeter und Jahr

LUFTDICHTHEIT
< 0,6 Luftwechsel pro
Stunde bei 50 Pa
Druckdifferenz

ENERGIEERZEUGUNG
= 110 kWh pro
Quadratmeter und Jahr
bezogen auf die projizierte
Gebaudeflache



LURTQUALTAT

AUSSERGEWOHNLICHE

STEIGERT DAS
WOHLBEFINDEN

15%

SWir verbringen rund 80-90 %
unseres Lebens in Innenraumen.”

Wir alle wissen, wie wichtig saubere Luft fir unsere Gesundheit ist. Doch
atmen wir zu Hause tatsachlich immer frische Luft? Im Wohnhaus Entitats
1 sorgt eine kontrollierte mechanische Laftung mit Warmerickgewinnung
fur eine dauerhaft hohe Raumluftqualitat. Sie iUbernimmt die Funktion der
Lunge des Hauses und gewahrleistet kontinuierlich den Abtransport
verbrauchter Luft sowie die Zufuhr gefilterter Frischluft.

Nur 150 Meter vom Meer entfernt ermdglicht das Wohnhaus
Entitats 1 den Genuss frischer mediterraner Luft ohne die
Nachteile GbermaRiger Feuchtigkeit.

Méglich wird dies durch ein fortschrittliches Liftungssystem mit
Enthalpiewarmetauscher, das die relative Luftfeuchtigkeit
reguliert und gleichzeitig thermische Energie aus der Abluft
zurlickgewinnt. So werden Kondensatbildung und
Schimmelbildung zuverlassig verhindert und ein dauerhaft
gesundes Raumklima sichergestellt.

Der klimatische Wohnkomfort wird zusatzlich durch
das Heiz- und Kihlsystem unterstitzt, das auf 7
natdrliche Weise zur Regulierung der

Luftfeuchtigkeit beitragt. Im laufenden Betrieb wird
Uberschissige Feuchtigkeit kontinuierlich reduziert,
sodass ganzjahrig ein trockenes, gesundes und
ausgewogenes Raumklima erhalten bleibt.

Die Raumluftqualitat wird intelligent Gber
das Loxone Smart Home System
Uberwacht. Anhand der CO, Werte passt
das System die Luftwechselrate
automatisch an und sorgt jederzeit fur
eine frische, stabile und optimal
abgestimmte Wohnatmosphare, die den
taglichen Komfort und das Wohlbefinden

nachhaltig unterstitzt.

FORDERT
KREATIVITAT

6%

ERHOHT DIE
PRODUKTIVITAT

Kontrollierte Wohnraumluftung
it VVarmeruckgewinnung

VORTEILE EINES GESUNDEN RAUMKLIMAS

GESUNDES : N STEIGERT DAS
RAUMKLIMA : : , WOHLBEFINDEN

M
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FORDERT DIE
GESUNDHEIT

Was ist eine kontrollierte Wohnraumliiftung mit Warmeriickgewinnung?

SCHADSTOFFARME
WOHNUMGEBUNG

VERBESSERT DIE
LEBENSQUALITAT

Hohe Luftqualitdt, Wohnkomfort und Energieeffizienz. Das Liiftungssystem fiihrt kontinuierlich frische, gefilterte AuBenluft den Wohnraumen wie Wohnbereich,
Esszimmer und Schlafzimmern zu und leitet gleichzeitig verbrauchte Luft aus Feuchtrdumen wie Kiiche, Bidern und Sanitirraumen ab. Uber den hocheffizienten
Warmetauscher werden dabei bis zu 95 % der Warmeenergie aus der Abluft zurlickgewonnen, was den Energieverbrauch deutlich reduziert und ganzjahrig fir ein

stabiles und angenehmes Raumklima sorgt.



SVART HOME

“BEin Smart Home denkt
mit und handelt fur Sie”

Die intelligente Automatisierung macht das
Wohnhaus sensibel fir die Bedirfnisse
seiner Bewohner und passt Ablaufe
selbststandig an  Jahreszeit, Wetter,
Anwesenheit und individuelle
Gewohnheiten an. Sie Ubernimmt Uber
50.000 manuelle Handgriffe und mentale
Routineprozesse pro Jahr und schafft damit
wertvolle Zeit flr das, was im Leben wirklich
zahlt.

SMART HOME FUNKTIONEN:

BELEUCHTUNG
Steuerung der Beleuchtung in allen
Wohnbereichen wahlweise manuell oder

automatisch. Das System passt
Lichtstimmungen intelligent an Tageszeit,
Nutzungsszenarien und nattrliche

Lichtverhaltnisse an und sorgt so jederzeit fUr

ZUGANG UND SICHERHEIT

Sichere Zugangskontrolle mit permanent
Uberwachter Eingangs- und Garagentiir. Uber
das Smart Home System lasst sich jederzeit
und von Uberall aus sehen, wer sich vor dem
Haus befindet, und direkt per Smartphone in
Echtzeit kommunizieren.

AUTOMATISCHE
BESCHATTUNGSSTEUERUNG

Durch die automatische Beschattungssteuerung
ermoglicht das Smart Home eine effektive passive
Kihlung. AuBlenliegende Beschattungselemente
werden abhédngig von AuBentemperatur und
Sonneneinstrahlung  gesteuert, um  direkte
Warmeeintrage zu vermeiden.

LUFTUNG UND RAUMKLIMA
CO,-abhangige Regelung der Liftung in den
Wohnraumen.

CATEGORIAS

HEIZUNG UND KUHLUNG
Intelligente Steuerung der einzelnen Heiz- und
Kiihlkreise fiir maximale Effizienz.

AUTOMATISCHE TEMPERATURREGELUNG
Das Smart Home System hilt in jedem Raum
automatisch die bendtigten Temperaturwerte ein
und nutzt dabei jederzeit die effizientesten
Warme- oder Kaltequellen. Dadurch sind
Energieeinsparungen von bis zu 50 % im Vergleich
zu konventionellen Wohnhausern moglich.

PHOTOVOLTAIKANLAGE

Das Smart Home System steuert die durch die
Photovoltaikanlage erzeugte Energie gezielt
dorthin, wo sie aktuell bendtigt wird.
Uberschiissige Energie kann automatisch fiir das
Laden eines Elektrofahrzeugs oder flir andere
Anwendungen genutzt werden.

ALARM UND SICHERHEIT

Das System schutzt die Bewohner durch die
Erkennung von Rauch, Feuer, Wasseraustritt und
starken Windereignissen. Bei Bedarf werden
automatisch Schutzmal3nahmen ausgelést, um
Haus und Menschen zuverlassig zu sichern.

CENTRAL

WICHTIGE BETRIEBSMODI DES SMART HOME
SYSTEMS:

* Abwesend
¢ Urlaub

* Zuhause

“Intelligente Technologien, die Zeit sparen und den Energieeinsatz
optimieren und so den Alltag spiirbar vereinfachen”

Die Steuerung aller Hausfunktionen war noch nie so einfach. Das
integrierte Smart Home System optimiert den Energieeinsatz
selbststandig und verwaltet das Haus automatisch. Alle Funktionen
sind jederzeit bequem Uber Smartphone oder Tablet zuganglich.

* Steuerung von Heizung und Kihlung

* Steuerung der Beleuchtung

* Steuerung der kontrollierten Wohnraumliftung mit
Wérmeriickgewinnung

* Steuerung der Beschattung (automatische Regelung
der Jalousien in  Abhangigkeit von  der
Sonneneinstrahlung)

*  Zugangskontrolle (Video-Tursprechanlage und
Sicherheitssystem)

* Steuerung der Photovoltaikanlage
* Steuerung der Photovoltaik Uberschiisse

. Steuerung  der Ladestation  fir
Elektrofahrzeuge

¢ Steuerung der Betriebsmodi {Abwesend,
Urlaub, Zuhause)



KOMFORT N IH==M ZAUHAUSE

«Ein Zuhause, in
dem man leben
mochte»

Seit jeher strebt der Mensch nach
Komfort in seinem Zuhause. Bei
Entitats 1 arbeiten Architektur und

Haustechnik konsequent
zusammen, um ein ausgewogenes
und dauerhaft angenehmes

Raumklima zu schaffen. Sowohl im
Winter als auch im Sommer, bei Tag
und bei Nacht, bleibt die
Innentemperatur auf natirliche
Weise im komfortablen Bereich von
21 bis 25 °C und sorgt ganzjahrig fur
ein Geflihl von Behaglichkeit und
Stabilitat.

Hochleistungs

Gebaudentlle

WARMEDAMMUNG

Um einen hohen thermischen und
akustischen Wohnkomfort zu erreichen,
verfigen die Gebaude (ber eine
leistungsstarke  Warmedammung  der
Bodenplatten, Aullenwinde und
Dachkonstruktionen mit Dammstarken
von bis zu 20 cm. Dadurch werden
Energieverluste deutlich reduziert und ein
ruhiges, temperaturstabiles Wohnumfeld
geschaffen.

FENSTER UND
EINGANGSTUR

Ein  wesentlicher  Bestandteil  der
Gebaudehiille sind die Fenster und deren
fachgerechte Montage. Zum Einsatz
kommen hochleistungsfahige Fenster mit
Dreifachverglasung und Argonfillung, die
eine hervorragende thermische und
akustische Dammung gewahrleisten. Die
Montage erfolgt mit vorkomprimierten
Dichtbdndern, um eine dauerhaft
luftdichte und prazise Abdichtung ohne
Luftundichtigkeiten sicherzustellen.

LUFTDICHTHEIT

Die Luftdichtheit wird mit hochster
Prazision ausgefiihrt, um unkontrollierte
Luftinfiltrationen konsequent zu
vermeiden. Wéhrend der Bauphase wird
dieser Wert durch einen Blower Door Test
Uberprift, der die Einhaltung der
offiziellen Anforderungen der Passivhaus
Zertifizierung zuverldssig bestatigt.

SONNENSCHUTZ

Die gezielte Planung des Sonnenschutzes
spielt eine zentrale Rolle, um eine
Uberhitzung  wihrend der warmen
Jahreszeit zu vermeiden. Motorisierte
Raffstores werden Uber das Smart Home
System automatisch entsprechend der
Sonneneinstrahlung  gesteuert  und
passen ihren Neigungswinkel an. Auf
diese Weise bleibt die Innentemperatur
angenehm stabil, ohne dass eine aktive
Kihlung erforderlich ist.
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Hocheffiziente
(epaudetechn

KLIMA

Der Innenkomfort wird durch eine
gleichmaBige Verteilung der
konditionierten Luft gewahrleistet,
wodurch Zugluft und
Temperaturunterschiede vermieden
werden. Die Uber ein Aerothermie System
versorgten Fan Coil Geréte sind dezent in
die abgehidngten Decken integriert und
ermoglichen eine effiziente Beheizung
und Kiihlung. Gleichzeitig unterstiitzen sie
die Regulierung der Luftfeuchtigkeit und
sorgen in allen Rdumen fir ein stabiles
und angenehmes Raumklima, das
besonders in Meeresndhe von hoher
Bedeutung ist.

KONTROLLIERTE
WOHNRAUMLUFTUNG

Die kontrollierte Wohnraumliftung mit
Warmeriickgewinnung fiihrt  Frischluft
von auf3en zu, die Gber hochwertige Filter
von Staub, Pollen und Luftschadstoffen
gereinigt wird. Gleichzeitig entzieht das
System der Abluft vor dem Abfiihren nach
auBBen Warme oder Kilte und temperiert
damit die einstromende AuBenluft. Auf
diese Weise wird der Energiebedarf
reduziert und ganzjdhrig ein natirlich
frisches und komfortables Raumklima
gewidhrleistet.

WARMEPUMPE

Die Erzeugung von Warm- und Kaltwasser
fur Warmwasserbereitung, Heizung und
Kihlung erfolgt Uber eine
Luft-Wasser-Warmepumpe. Dieses
energieeffiziente System nutzt die in der
Auf3enluft vorhandene Energie und stellt
auch bei extremen AuBentemperaturen
zuverlassig ideale
Temperaturbedingungen  bereit,  bei
gleichzeitig deutlich reduziertem
Stromverbrauch.




ND ENERGIEERZEUGUNG

@ WIRTSCHAFTLICHKEIT

ENERGIEEINSPARUNG

«Nutzen Sie die von
Inrem Zuhause erzeugte
Energie maximal effizient»

Die baulichen Eigenschaften des Hauses sind
konseguent darauf ausgelegt, den Energiebedarf auf
ein Minimum zu  reduzieren. Hochwertige
Warmedammung, leistungsstarke Fenster und Turen,
der Verzicht auf Warmebricken, eine hohe
Luftdichtheit sowie gine kontrollierte
Wohnraumliftung bilden die Grundlage dafir, dass
das Gebdude die international anerkannten
Passivhaus Standards fir Energieeffizienz und
Wohnkomfort erfullt.

Durch die konsequente Nutzung elektrischer Energie
als einzigen Energietrager werden die laufenden
Betriebskosten  splrbar  reduziert.  Samtliche
technischen Systeme basieren auf einer einheitlichen
Energiequelle, was die Energienutzung vereinfacht
und die Wirtschaftlichkeit des Hauses deutlich erhsht.

Die installierte Photovoltaikanlage ist auf ein
zukunftsorientiertes Konzept der energetischen
Eigenversorgung und nachhaltigen Elektromobilitat
ausgelegt. Die erzeugte Energie deckt den Bedarf des
Hauses und ermdglicht die sinnvolle Nutzung von
Uberschiissen, beispielsweise fiir das Laden von
Elektrofahrzeugen. Es handelt sich um eine
erneuerbare und umweltfreundliche Energieform

In dieser Passivhaus Kategorie kann das Gebiude
jahrlich mehr Energie erzeugen, als es selbst
verbraucht. Uberschiissiger Strom kann in das
offentliche Netz eingespeist und wirtschaftlich
vergltet werden. Der Eigentimer wird damit zum
Prosumer, der Energie produziert und nutzt, die
Wirtschaftlichkeit seiner Immobilie steigert, CO,
Emissionen reduziert und aktiv zur nachhaltigen
Energiezukunft beitragt.

\/ / \ /
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@ - EKTROFAHRZZUG UND HEIMLADESTATION

Elektromobilitat

Uberschissige Energie aus der Photovoltaikanlage kann gezielt fir das
Laden eines Elektrofahrzeugs genutzt werden.

Das Wohnhaus verfigt (iber eine integrierte Ladestation, die in das
gesamte Energiekonzept eingebunden ist und eine effiziente sowie
nachhaltige Nutzung der selbst erzeugten Energie ermdglicht.

* 100 km Fahrstrecke mit Elektrofahrzeug ~ 2 €

* 100 km Fahrstrecke mit Benzin- oder Dieselfahrzeug = 5-8 €

* Reduzierte CO, Emissionen - mehr saubere Energie






“RVILEGIERTE LAGE

SANT POL DE MAR, BARCELONA

«Les Entitats 1»

Zwischen dem tiefblauen Mittelmeer und den
sanften Hugeln des Maresme liegt Sant Pol de
Mar, ein Ort, an dem Ruhe und Inspiration zu
einem besonderen Lebensstil verschmelzen. In
der StraBBe Entitats 1 befindet sich ein
Wohnhaus, das Gelassenheit ausstrahlt und
nur 35 Minuten von Barcelona sowie 45
Minuten von Girona entfernt ist. Es verbindet
die Nahe zu zwei bedeutenden Stadten mit
dem besonderen Privileg des Lebens am Meer
in einer auBergewséhnlich schonen natlrlichen
Umgebung.

Die Lage ist auBergewodhnlich. Nur 180 Meter
entfernt liegt der Strand EI Morer, einer der
schonsten Abschnitte der katalanischen Kiste,
an dem Meer und Sand zu einer natirlichen
Erweiterung des privaten Lebensraums
werden. In fuBBldufiger Entfernung befindet
sich zudem die renommierte Escola
Universitaria d’Hoteleria i Turisme de Sant Pol
EUHT StPol, die als Nummer eins in Spanien
und unter den Top 15 weltweit gilt und dem
unmittelbaren Umfeld internationales Prestige
sowie einen kosmopolitischen Charakter
verleiht.

Auf einem 743 m? grofen Grundstiick entfaltet
sich die Architektur in klaren Linien und
eleganten  Volumen, im  harmonischen
Zusammenspiel mit Licht und der Meeresbrise.
Sant Pol de Mar, geprdgt von maritimer
Tradition, ausgezeichneter Gastronomie und
authentischem  mediterranem  Charakter,
macht jeden Tag zu einer Einladung, zeitlose
Schonheit, nachhaltigen Komfort und innere
Ausgeglichenheit zu genielen.
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12> ARCHITEKTONISCHES <ONZET

GRUNDRISSGESTALTUNG UND FLACHEN

02 Kiiche + Hauswirtschaftsraum 18,25 m?
03 Wohn- / Essbereich + Treppe 39,84 m’

« Grundstiicksflache: 743 m? « Schlafzimmer: 4

« Bruttogrundfliache: 286,61 m? + Badezimmer: 4

« Nutzfliche innen: 208,51 m? + Garage: 2 Stellpldtze

NUTZFLACHEN | |

Erdgeschoss

01 Eingangsbereich 10,31 m? o
; o

LI

04 Badezimmer 01 2,58 m’
05 Schlafzimmer 01 15,44 m*
06 Badezimmer 02 5,02 m?
07 Garage 29,91 m?

08 Uberdachter Eingangsbereich 2,62 m?

.
——
—e
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Obergeschoss
Master 09 Flur / Treppenhalle 13,11 m?
Schlafzimmer 10 Badezimmer 03 9,69 m?
mit Terrasse: 11 Schlafzimmer 02 15,12 I’T]2
41,25 m? 12 Ankleide 515m? -
13 Terrasse 11,29 m?
14 Schlafzimmer 03 12,31 m?
15 Schlafzimmer 04 12,00 m? T
16 Badezimmer 04 5,38 m?
17 Technikraum 14,40 m*




ZUHAUSE

FIN AUSSERGEWOHNLICHES

EIN AUSSERGEWOHNLICHES ZUHAUSE AN EINEM WUNDERBAREN ORT
«Les Entitats 1»

Ein einzigartiges Zuhause, konzipiert nach den Passivhaus Kriterien, in dem Energieeffizienz die
Grundlage flir hochsten taglichen Wohnkomfort bildet. Jeder Raum ist so gestaltet, dass er mit
dem mediterranen Licht, der Meeresluft und der inneren Ruhe in Einklang steht, die durch eine
Gebaudehiille und technische Losungen von hochster Qualitat gewahrleistet werden.

Dieses Wohnhaus erfillt nicht nur die hdchsten Anforderungen an nachhaltiges Bauen, sondern ist
zugleich auf die Zukunft ausgerichtet. Das architektonische Konzept erméglicht bei Bedarf die
Weiterentwicklung zur Passivhaus Plus oder sogar zur Passivhaus Premium Kategorie und erdffnet
damit ein MalB an energetischer Unabhéangigkeit und internationaler Wertsteigerung, das nur sehr
wenige Wohnimmobilien erreichen.

Ein Wohnraum, der auf Besténdigkeit ausgelegt ist und seine dsthetische wie technologische
Aktualitat (ber Jahrzehnte bewahrt. Entitats 1 bietet seinen Bewohnern die Sicherheit, in einem
Zuhause zu leben, das fiir die Anforderungen von morgen vorbereitet ist, an einem der
attraktivsten Orte des Mittelmeerraums.

Der Wert der Details:

« Vier Schlafzimmer und vier Badezimmer, darunter eine
grofziigige Master Suite mit Gber 30 m?, die Schlafzimmer, Bad
und Ankleide in einem harmonischen Raumkonzept vereint;

« Keines der Schlafzimmer ist kleiner als 12 m? wodurch in allen
privaten Bereichen ein hohes Mall an Komfort und

Grof3zugigkeit gewahrleistet wird;

« Technikraum mit 1440 m fir hocheffiziente
gebaudetechnische Anlagen;

- Privater Stellplatz mit Platz flir zwei Fahrzeuge;

« Terrassen und ein Uberdachter Auflenbereich, die den
Wohnraum harmonisch nach aufen erweitern.

p
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01. Fundament und
Tragstruktur

Die Grindung erfolgt Uber durchgehende Stahlbeton
Streifenfundamente, die auf gebohrten Mikropfahlen mit
einem Durchmesser von 220 mm und einer Tiefe von 12
m gegriindet sind. Die Mikropfahle sind mit Stahlrohren
bewehrt und mit hochfestem Injektionsmortel verpresst.
Uber verbindende Fundamentbalken werden die Lasten
gleichmaRig abgetragen und eine hohe Standsicherheit
auch bei moglichen differenziellen Bodenbewegungen
gewahrleistet,

Die tragende Struktur des Wohnhauses wird aus
vorgefertigten Stahlbeton Fertigteilen mit integrierter
Warmeddmmung ausgefihrt. Dieses
Konstruktionssystem gewdhrleistet hohe Stabilitidt und
Langlebigkeit und Dbildet eine durchgehende,
hochleistungsfahige Gebaudehille ohne
Warmebricken. Dadurch  wird  ganzjahrig  ein
auBBergewdhnlich angenehmes und energieeffizientes
Raumklima sichergestellt.

02. Fassade

Die  Fassadengestaltung ist als  zeitgemaRe
Interpretation des mediterranen Baustils konzipiert, bei
der Materialien und Oberflichen in einem
harmonischen Gesamtbild zusammengefuhrt werden.
Die wdrmegedammte Gebaudehille wird mit einem
hochwertigen Warmedammverbundsystem von Weber
ausgeflihrt, Farbton W003 mit Struktur L, und bildet eine
klare, durchgehende Oberflache, die das mediterrane
Licht elegant und zuriickhaltend reflektiert.

Aweber

SAINT-GOBAIN

Keramische Details von Ferrés in der Farbe Narrdn 95
werden an Attiken, Fensterbanken und Schwellen als
warme, authentische Akzente eingesetzt und verweisen
auf die handwerkliche Tradition der Region. Im
Sockelbereich des Gebdudes kommt eine Verkleidung
aus Keramik von Ceramicas Calaf, Modell Montserrat
Beig, zum Einsatz, die einen natirlichen Bezug zum
Gelande herstellt und der Fassade sowohl konstruktive
Prasenz als auch eine ausgewogene Farbwirkung
verleiht.

FERRES

C ERAMI CA

Das Ergebnis ist eine Fassadengestaltung, die ber die

03. Dachkonstruktion

Das Flachdach des Gebaudes fuhrt die klare
geometrische Architektursprache konsequent fort und
unterstreicht den zeitgemafBlen mediterranen Charakter
des Hauses. Der Dachaufbau erfolgt mit
Gefélleausbildung zur sicheren Entwasserung und einer
hochleistungsfahigen Warmedammung aus PIR und
EPS. Die Abdichtung wird mit einer EPDM Dachbahn in
Kombination mit einer Schutzlage aus Geotextil
ausgeflihrt und gewahrleistet eine dauerhaft hohe
Dichtheit sowie eine maximale Lebensdauer der
Dachkonstruktion.

Die nicht begehbaren Dachflichen werden mit einer
Kiesschicht ausgefiihrt, die sowohl den thermischen
Schutz verbessert als auch die Abdichtung wirksam vor
Sonneneinstrahlung  schiitzt. Begehbare Bereiche
werden mit einem Belag auf Mortelschicht hergestellt
und bilden robuste, langlebige sowie wartungsarme
Nutzflachen.

Das Ergebnis ist eine Dachkonstruktion mit leichter
architektonischer  Wirkung und zugleich hoher
technischer Leistungsfahigkeit. Sie vervollstandigt die
durchgehende Gebdudehille und leistet einen
entscheidenden Beitrag zur Energieeffizienz sowie zum
hohen Innenkomfort des Hauses.

Z . Z . Z o 2 bloBe Summe ihrer Elemente hinausgeht und
konstruktive Innovation mit kulturellem Erbe vereint. So
entsteht ein ausdrucksstarkes, zeitloses =
Erscheinungsbild, das sich selbstverstindlich und ~ “SSEERSEEENEEEE. & | 1) S
W003 dauerhaft in die mediterrane Landschaft einfigt.
Ll L LJ ©

1.Klebe- und Armierungsmortel

2o 2.Wéarmeddammung
? . T - i 3.Mechanische Befestigung

4. Armierungsmortel

(il

5. Armierungsgewebe

6. Schlussbeschichtung
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04. Hochwertige Fenster

Fur die Verglasung des Hauses kommen moderne
Fensterldsungen zum Einsatz, die nach héchsten
Standards in  Bezug auf Energieeffizienz,
Wohnkomfort und &sthetische Qualitat konzipiert
sind.

L I

Es werden Fenster der neuesten Generation des
Herstellers WERU, Modell IMPREQ, eingesetzt, die
sich  durch  hervorragende  wirme-  und
schallddmmende Eigenschaften sowie eine hohe
Verarbeitungsprazision auszeichnen. Die Fenster
figen sich harmonisch in die Architektur des
Gebdudes ein, gewahrleisten eine  hohe
Luftdichtheit und tragen mafigeblich zu
Energieeffizienz, Wohnkomfort und Langlebigkeit
der Gebaudehiille bei.

Die Fensterprofile sind mit Dreifachverglasung und
mit Edelgas gefillten Scheibenzwischenrdumen
ausgestattet. Hochdichte Beschlage sorgen fiir eine
dauerhaft konstante Innentemperatur, reduzieren
die Energieverluste erheblich und tragen zur
Vermeidung von Warmebriicken bei.

Die Oberflachen der Fenster sind sowohl auRen als
auch innen im eleganten Farbton Nussbaum V A7
ausgefiihrt. Diese warme, zeitgemafe Farbgebung
harmoniert mit den keramischen Materialien der
Fassade und unterstreicht die visuelle Kontinuitat
zwischen Innen und Auflen.

Diese  Fenster steigern nicht nur die
Energieeffizienz des Gebdudes, sondern verleihen
der  Architektur zugleich eine besondere
gestalterische Qualitdt. Durch ihre hochwertige
Ausfiihrung wird das natirliche Licht zu einem
zentralen Element des rdumlichen Erlebens.

05. Sicherheitseingangstur

Die Hauseingangstlr ist weit mehr als ein reines
Zugangselement. Sie ist Ausdruck der architektonischen
Identitdt des Hauses. Im Projekt Entitats 1 Ubernimmt
diese Rolle das Modell ATRIS des Herstellers WERU, eine
hochwertige Sicherheitstiir, die Asthetik, Wohnkomfort
und fortschrittliche Konstruktionstechnologie auf
Uberzeugende Weise vereint.

Mit einem grof3ziigigen MaBl von 1119 x 2200 mm
unterstreichen das reduzierte Design und die
flachenbiindige Ausfihrung die klare Linienfiihrung der
Fassade. Der elegante braune Farbton R8077MS auf der
Auflenseite fligt sich harmonisch in die natirlichen
Materialfarben des architektonischen Gesamtkonzepts
ein, wdhrend die Innenoberflaiche in Verkehrsweif3
R9016MS fiir Helligkeit sorgt und die visuelle Kontinuitit
der Innenrdume unterstiitzt,

ol

Der vertikale Edelstahl Stangengriff mit einer Lange
von 1500 mm verleiht der Tir eine markante,
skulpturale Prasenz. Das automatische
Verriegelungssystem S-AL AutolLock sorgt zugleich
fur eine komfortable und sichere Nutzung, ohne
die klare, reduzierte Gestaltung der Tur zu
beeintrachtigen.

Dank der hocheffizienten Wirmedammung,
konstruktiver Details wie der mittigen Dichtung
sowie einer Schwelle mit thermischer Trennung
schitzt diese Tlr nicht nur zuverlassig vor duBeren
Einflissen, sondern gewahrleistet auch ganzjahrig
ein stabiles und angenehmes Raumklima im
Innenbereich.

06. Motorisierte Raffstores mit

verstellbarem Lamellenwinkel

In einem Umfeld, in dem die mediterrane Sonne jeden
Bereich grof3ziigig durchflutet, werden die prazise
Steuerung des natirlichen Lichts und der wirksame
Schutz vor Uberhitzung zu wesentlichen Faktoren des
taglichen Wohnkomforts.

Im Wohnhaus Entitats 1 sind auenliegende, motorisierte
Raffstores mit verstellbaren Lamellen integriert, die
optimal auf das Fenstersystem abgestimmt sind. Die
maBgefertigten Raffstores des Herstellers WERU
ermoglichen eine duBlerst prazise Steuerung des
Lichteinfalls und schaffen lichtstimmige Situationen, die
sich flexibel an den Tagesverlauf anpassen.

Das klare, reduzierte Design ohne sichtbare Schrauben
oder Abdeckungen macht jedes Lamellensystem zu
einem architektonischen Element, das die
Fassadengestaltung  aufwertet und mit  der
Gebdudekubatur in einen harmonischen Dialog tritt.
Dank der gerdauscharmen Motorisierung und der verdeckt
gefihrten Flhrungsschienen bewegt sich das System
sanft und passt sich automatisch dem Sonnenstand an,
wodurch ein kihleres und geschiitztes Raumklima im
Innenbereich unterstiitzt wird.

Der technische Kasten des Modells FE 10-RS gewibhrleistet ein
hohes Mal} an Luftdichtheit sowie eine sehr gute Wirme- und
Schallddmmung und erméglicht zugleich eine nahtlose,
asthetisch hochwertige Integration in die Fassade.
Aluminiumlamellen, erhéltlich in unterschiedlichen Profilen und
Farbausfiihrungen, reduzieren die direkte Sonneneinstrahlung
um bis zu 75 %, steigern die energetische Leistungsfahigkeit des
Hauses und bieten Privatsphére, ohne den visuellen Bezug zum

AuBenraum einzuschrianken.

Die

weru

Uber ihre klimatische Funktion hinaus werden
die Raffstores zu einem eigenstandigen
Gestaltungselement. Als dynamische zweite
Hille reagieren sie auf Licht und Klima und
verbinden asthetische Wirkung mit einem
gesteigerten

deutlich
Wohnkomfort.

funktionalen
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Q7. Kontrollierte

Wohnraumldftung und

Raumluftqualitat

GARANTIERTE RAUMLUFTQUALITAT AN

365 TAGEN IM JAHR

In einem Passivhaus wie Entitats 1 ist saubere und

ausgewogene Luft kein Luxus,

sondern ein

wesentlicher Bestandteil des taglichen
Wohlbefindens. Das installierte Luftungssystem

gewdhrleistet eine kontinuierliche Ereuerung der
Raumluft und tragt damit zu Gesundheit,

Wohnkomfort und Energieeffizienz des Hauses bei.

LUFTWECHSEL

Die zentrale Luftungseinheit Zehnder
ComfoAir Q350 ST ERV fiihrt verbrauchte
Luft aus Kiiche und Badern ab und versorgt
die Wohnrdume kontinuierlich mit frischer,
gefilterter Auf3enluft. Auf diese Weise erfolgt
der Luftwechsel rund um die Uhr, ohne dass
ein manuelles Luften durch Fenstertffnen
erforderlich ist. Der integrierte
Enthalpiewdrmetauscher tragt zusatzlich zur
Regulierung der Luftfeuchtigkeit bei.

GESUNDES RAUMKLIMA

Das System verhindert Kondensatbildung,
Schimmelbildung sowie die Ansammlung
von Schadstoffen und Partikeln. Die
kontrollierte ~ Wohnraumllftung  arbeitet
kontinuierlich und gerduscharm und sorgt
dauerhaft flir ein gesundes Innenraumklima,
das weitgehend frei von Allergenen, Staub
und weiteren luftgetragenen Belastungen ist.

Hocheffiziente Wohnraumliiftung mit
Warmeriickgewinnung

» Zentrale Zu- und Abluftanlage mit
Waéarmeriickgewinnung

« Enthalpiewarmetauscher zur
Riickgewinnung von Wiarme und Feuchte
» Nennluftvolumenstrom: 350 m*/h

« Niedriger Gerduschpegel und geringer
Energieverbrauch

 Hocheffiziente Luftfilter

» Kompatibel mit intelligenten

Steuerungssystemen
ENERGIEEINSPARUNG
Bis zu 90 % der Warme aus der abgefihrten
Luft werden durch den

Enthalpiewérmetauscher zuriickgewonnen.
Dadurch wird der Energiebedarf fir Heizung
im Winter und Kithlung im Sommer deutlich
reduziert. Eine effiziente, nachhaltige
Loésung mit geringem Stromverbrauch, die
den Anforderungen eines Passivhauses
optimal entspricht.

KONSTANTER WOHNKOMFORT

Ohne Zugluft, ohne Gerdusche und ohne
Gerliche arbeitet das Liftungssystem
dezent im Hintergrund. Es sorgt in allen
Raumen ganzjahrig, sieben Tage die Woche,
fur eine ausgewogene Temperatur und eine
optimal regulierte Luftfeuchtigkeit.

NIEDRIGSTENERGIEGEBAUDE (NZEB)

Was ist ein Niedrigstenergiegebaude (nZEB)?

Auf Ebene der Europidischen Union wurden verbindliche
Richtlinien zur Forderung von Niedrigstenergiegebiuden
(nZEB) festgelegt. Nur ein Gebaude mit hoher Luftdichtheit
und einer durchgangig leistungsfahigen Warmedammung
ist in der Lage, Energie im Inneren zu halten und Verluste
Uber die Gebaudehiille wirksam zu minimieren.

und Kiihlung

KONVENTIONELLES
WOHNGEBAUDE

Larmbelastung

O

w

Hohe Kosten fiir
Heizung und

Kiihlung l
Zu hohe 0 “‘
oder zu Jany,
niedrige :

Luftfeuchtigkeit

NIEDRIGSTENERGIEHAUS (NZEB)

Frei von /
storenden
Gerauschen *

Effiziente
Heizung

)

Stickige
Raumluft

Mangelhafte
Raumluftqualitat

Unangenehme
. Luftstrémungen
und Zugluft

Saubere,
geruchsfreie

Gesundes
Raumklima

Hohes
Wohlbefinden

Kontrollierte
Luftfeuchtigkeit
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07. Kontrollierte WohnraumlUftung und Raumluftgualitat

WIE BEEINFLUSST DIE
RAUMLUFTQUALITAT UNSERE
GESUNDHEIT?

SCHLECHTE RAUMLUFTQUALITAT

Trockene

Raumluft Reizung der Schleimhaute

Atemwegsprobleme

Mentale Ermiidung %

Korperliche
Erschopfung

WOHER STAMMT EINE SCHLECHTE RAUMLUFTQUALITAT IM INNENRAUM?

Unzureichendes
Liiftungssystem
52% der Falle

Emissionen aus
Reinigungsmitteln und
Haushaltsgeriten

19% der Falle

Eintrag von Schadstoffen
und Feinstaub aus der
AuBenluft

11% der Félle

Belastungen durch menschliche
Aktivitaten im Innenraum
52% der Fille

Unzureichende Wartung
der technischen Anlagen
5% der Falle

Verwendung synthetischer
Baustoffe
4% der Falle

006000

UND WAS, WENN ICH EINFACH
DIE FENSTER OFFNE?

Allein durch das Offnen der Fenster zu
luften reicht nicht aus, um eine
dauerhaft gute  Raumluftqualitat
sicherzustellen:

« Es handelt sich um eine punktuelle
Liftung, die nur wahrend des
Fensteroffnens wirksam ist.

« Es eine lokal begrenzte Luftung, die
nur die jeweils betroffenen Raume
erreicht.

- Es eine energieintensive Form der
Liftung, da im Winter Warmeverluste
und im Sommer Kalteverluste
entstehen.

ZENTRALE ZU- UND ABLUFTANLAGE
MIT WARMERUCKGEWINNUNG

Wie funktioniert eine zentrale Zu- und
Abluftanlage mit Warmeriickgewinnung?

Luftqualitat, Wohnkomfort und
Energieeinsparung vereinen sich in diesem
Laftungssystem. Es fiihrt verbrauchte Luft aus
Feuchtraumen wie Kiiche, Badern und
Hauswirtschaftsbereichen ab und versorgt
gleichzeitig Wohn- und Schlafraume mit frischer,
gefilterter AuBenluft. Durch den integrierten
Warmerlickgewinner konnen bis zu 90 % der
Energie aus der Abluft zurlickgewonnen werden.

WIE VIEL ENERGIE WIRD
EINGESPART?

Bei einem Energieverbrauch, der dem einer
herkommlichen Gliihbirne entspricht,
ermoglicht das System eine
Warmeriickgewinnung von bis zu 90 %.

WINTER

Wie funktioniert das System?

Die in der Wohnung vorhandene
Warme wird Giber den Warmetauscher
auf die einstromende AuBenluft
Ubertragen. Dabei vermischen sich
Zu- und Abluft nicht, sondern
stromen dicht aneinander vorbei,
sodass die kalte AuBenluft die Warme
der abgefiihrten Innenluft aufnimmt
und effizient vorgewarmt wird.

{ ] &
a?é

Und was passiert im Sommer?

Im Sommer lauft derselbe Prozess in
umgekehrter Richtung ab. Die warme
AuBenluft stromt am  kihleren
Abluftstrom aus dem Gebaude vorbei
und wird dabei temperiert, bevor sie
in die Wohnrdume gelangt. So wird
frische, angenehm gekiihlte Luft
zugefiihrt, ohne auf eine aktive
Klimatisierung angewiesen zu sein.

NOCHES VERANO

Was ist der automatische Bypass?

Wenn die AuBBenluft eine angenehmere
Temperatur als die Innenluft aufweist,
wie es beispielsweise in
Sommernachten der Fall ist, wird der
automatische Bypass aktiviert. Dadurch
wird die Wohnraumluft mit frischer,
gefilterter AuBenluft erneuert, ohne
den Warmetauscher zu durchstromen,
was eine natlrliche Abkiihlung bei
gleichbleibend  hoher Luftqualitat
ermdglicht.
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=8l VORTEILE EINES GESUNDEN RAUMKLIMAS INTELLIGENTE LUFTUNG 11111111
o GREBHERY
S— L < " @ » w - Bl
LLI , Die Gebdudeautomation von Loxone macht die Liftungsanlage ——
P, — SCHADSTOFFARME W
m RGAEUS#::BESA N e VC\-Ilgﬁ-II:EII?IEIEBEE?\I o R B WOHNUMGEBUNG - Zehnder ComfoAir Q zu einem intelligenten System, das sich flexibel an Loéf;’;“r' 4
T y * y . den Alltag im Haus anpasst. CO,-Sensoren erfassen die Raumluftqualitit — R
o 4 . 4 Yy 9 N y > in Echtzeit und steuern die Liftung automatisch, sodass jederzeit eine ARESLA :3 '23 S8
w Q-\ - , ' 3 ' E ;€f" frische, saubere und ausgewogene Raumluft gewihrleistet ist. g ‘i" ’; -
LLl i % | ' g Far die Bewohner er6ffnet sich ein neues Niveau der Raumluftkontrolle ! l 1
m ' und Bedienung:
e .. . .. . . . “ oFf
: - ¥ * Individuelle Programmierung von Liftungszeiten und Betriebsmodi; ”u'”
< ] * Automatische Anpassung des Luftvolumenstroms in Abhangigkeit "hu
m von CO,-Werten und Anwesenheit; . geEierer  eni
VERBESSERTE HOHERE * Anzeige der Raumluftqualitit in Echtzeit; e _p v _uy
GESUNDHEIT LEBENSQUALITAT * Manuelle Steuerung und Auswahl der Liftungsleistung Uber die liie:(nfn?‘ 1
Loxone App. = Tx | mesmesmes
A 54°° (g o o, i e i,
------- Figedetaindice
So tritt die Technologie im Alltag in den Hintergrund und wird zu einem G ti""‘,g" g,g‘hfg?
RAUMLUFTQUALITAT MIT FILTERN DES ZEHNDER COMFOAIR Q SYSTEMS unsichtbaren Verbiindeten, der zuverlissig fiir hohen Wohnkomfort i ! I ! l i3
‘ 4 sorgt. Ein Zuhause, das mitdenkt und mitatmet und das Wohlbefinden ij i i
PartikelgroBie Filtereffizienz (%) seiner Bewohner rund um die Uhr, an 365 Tagen im Jahr, nachhaltig
0% 100% unterstatzt.
Viren
<0,1um

Bakterien

75 !
0,5um 90
2,5um 98
Sum 10

Pollen g
) T0um 100 7

Nur hochwertige Feinfilter sind tatsdchlich wirksam gegen die Schadstoffe, die in der AuBenluft

<
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08. Luft-Wasser-Warmepumpe fur Heizung, Kuhlung
und Warmwasser in kompakter Systemlosung

ERNEUERBARE ENERGIE UND ECHTE
EINSPARUNGEN

Die  Luft-Wasser-Wiarmepumpe  Mitsubishi
Electric Ecodan nutzt bis zu 80 % der in der
AuBenluft enthaltenen Energie zur Erzeugung
von Heiz- und Kihlkomfort im Gebaude. Die
Nutzung dieser sauberen und erneuerbaren
Energiequelle senkt den  Stromverbrauch
deutlich und positioniert das Haus auf hochstem
Niveau moderner Energieeffizienz.

KOMPAKTE ALL-IN-ONE-LOSUNG

Ein einziges System lbernimmt drei zentrale
Funktionen: Heizung im Winter, Kihlung im
Sommer sowie die Warmwasserbereitung (iber
das  gesamte  Jahr. Der  integrierte
Warmwasserspeicher ~ ATW-ACS-DV200  mit
einem Volumen von 200 Litern gewahrleistet
eine zuverlassige Warmwasserversorgung auch
bei erhohtem Bedarf und bietet den Bewohnern
ein  hohes MaR an  Komfort und
Versorgungssicherheit.

MAXIMALE EFFIZIENZ UND
ZUVERLASSIGKEIT

Die Luft-Wasser-Warmepumpe mit einer
Leistung von 8,5 kW und dem Kaltemittel R32
erreicht die Energieeffizienzklasse A+++ im Heiz-
und  Warmwasserbetrieb.  Ein  niedriger
Gerduschpegel, hohe Leistungsfahigkeit sowie
die invertergeregelte Technik gewdhrleisten
einen stabilen und zuverldssigen Betrieb Uber
das gesamte Jahr hinweg.

KOMFORT OHNE EMISSIONEN

Da das System weder Gas noch Heizol benétigt,
entfallen Verbrennungsprozesse sowie lokale
Emissionen vollstandig. Das Haus ist frei von
fossilen Brennstoffen und profitiert von einem
leisen und sicheren Betrieb. Die
Aerothermie-Losung  Ecodan  steht  fur
nachhaltigen Wohnkomfort, entspricht den
Passivhaus-Prinzipien und ist konsequent auf die
Anforderungen der Zukunft ausgerichtet.

Geringere Effizienz

Der Einsatz konventioneller Heizsysteme ist mit
Risiken verbunden, die aus der Nutzung fossiler
Brennstoffe resultieren. Zusatzlich ist fur die
Kihlung der Wohnrdume der Einsatz eines
separaten Klimasystems erforderlich.

Maximale Effizienz

Die Luft-Wasser-Warmepumpe stellt eine
nachhaltige Alternative zu konventionellen
Systemen auf Basis von Heizol, Gas oder direkter
Stromerzeugung dar. Das System Ecodan nutzt
die in der AuBenluft gespeicherte thermische
Energie zur Beheizung und Kiihlung des Hauses
sowie zur ganzjahrigen Warmwasserbereitung.

ECODAN

Eine der effizientesten All-in-One-Lésungen am
Markt fir Wohnhduser mit  minimalem
Energiebedarf. = Heizung,  Kihlung  und
Warmwasser in einem einzigen, kompakten
System.

©

‘ MITSUBISHI
AV N ELECTRIC

ecogan

codan

WIE WERDEN HEIZWARME UND
WARMWASSER AUS DER LUFT GEWONNEN?

Bei der Luft-Wasser-Warmepumpe Ecodan stromt
AuBenluft Gber Warmetauscher, die mit einem Kaltemittel
gefillt  sind &hnlich dem Funktionsprinzip eines
Kihlschranks. Die dabei aufgenommene Warme wird
automatisch auf das Wassersystem (bertragen und steht
anschlieBend sowohl fir die Raumheizung als auch fiir die
Warmwasserbereitung zur Verfligung. Die moderne
Technologie von Mitsubishi Electric bietet damit eine
nachhaltige Alternative zu konventionellen Heizsystemen
auf Basis von Strom, Heizol oder Gas.

09. Gleichmaliger
thermischer

UNSICHTBARES DESIGN, SPURBARES
ERGEBNIS

Der klimatische Wohnkomfort wird durch ein
Kanalfancoil-System Mitsubishi i-LIFE3
gewahrleistet, das unauffallig in  die
abgehdngten Decken integriert ist. Die verdeckte
Installation verzichtet vollstandig auf sichtbare
Heizkorper, bewahrt die architektonische
Klarheit der Raume und unterstreicht den
zeitlosen Charakter des Interior Designs.

GLEICHMASSIGER WARME- UND
KALTEKOMFORT IN ALLEN RAUMEN

Finf Einheiten des Systems Mitsubishi i-LIFE3
verteilen die konditionierte Luft gleichmaBig im
gesamten Wohnbereich und sorgen fir eine
konstante Raumtemperatur ohne stérende Zugluft.
Diese Art der Luftverteilung gewahrleistet in allen
Raumen eine gleichbleibend hohe
Klimakomfortqualitdt und passt sich prazise den
individuellen Anforderungen des Hauses an.

WOHNKOMFORT BEI MEDITERRANER
LUFTFEUCHTIGKEIT

Das System regelt nicht nur Heizen und Kihlen,
sondern auch die relative Luftfeuchtigkeit ein
entscheidender Faktor im mediterranen Kiistenklima.
Auf diese Weise werden stickige Raumverhaltnisse
vermieden und ganzjihrig ein konstant frisches und
angenehmes Raumgefiihl sichergestellt.

GERAUSCHARMUT UND
ENERGIEEFFIZIENZ

Die Fan-Coil-Gerate i-LIFE3 sind mit
EC-Inverter-Ventilatoren ausgestattet, die einen sehr
niedrigen Stromverbrauch sowie einen
Gerauschpegel von bis zu 33 dB(A) gewahrleisten. Mit
einer Bauhohe von lediglich 215 mm lassen sie sich
problemlos in abgehdngte Decken integrieren.
EU2-Filter sowie eine zusdtzliche Kondensatwanne
sorgen fur sauberere Luft und erleichtern die
hygienische Wartung. Das Ergebnis ist eine
gleichmadBige, leise und nahezu unsichtbare
Klimatisierung, die den Alltag dezent begleitet.
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10. Smart Home System

Ein intelligentes Zuhause denkt und handelt fiir Sie.

Loxone verwirklicht das Konzept eines vielseitigen
intelligenten Gebdudes, in dem sémtliche Funktionen
von Beschattung, Klima und Zutritt (ber Beleuchtung
bis hin zu Sicherheits- und Energieeffizienzfunktionen in
einem ganzheitlichen System zusammengefiihrt
werden. Der zentrale Miniserver bildet das Herz der
Anlage, koordiniert alle einzelnen Komponenten und
stellt deren nahtlose Kommunikation sicher. So entsteht
ein ausgewogenes, komfortables und energieeffizientes
Wohnumfeld.

@ ZUTRITT

In einem Smart Home ist es jederzeit und von Uberall
maoglich zu sehen, wer sich vor der Hauseingangsttr
befindet. Die in das System integrierte
Video-Gegensprechanlage informiert sofort beim
Betdtigen der Klingel und stellt unmittelbar eine Audio-
und Videoverbindung her. Uber Loxone lassen sich
individuelle Reaktionen definieren, etwa personalisierte
Klingeltone oder Lichtsignale im Eingangsbereich.

LOXONE

Die Lichtsteuerung passt sich dank der
Gebdudeautomation von Loxone automatisch an
Tageszeit und Nutzungssituation an. Mit nur einer
Beriihrung lassen sich stimmungsvolle
Lichtatmosphdren erzeugen, individuelle Szenen
aktivieren oder beim Verlassen des Hauses die
gesamte Beleuchtung ausschalten. Der Modus
~Abwesend” schaltet die Beleuchtung automatisch ab
und kann Anwesenheit simulieren, was den
Sicherheitsaspekt  zusdtzlich  erhoht.  Komfort,
Effizienz und Design vereinen sich in einer intelligent
gesteuerten Lichtldsung.

KLIMA

Eine prazise Steuerung von Heizung und Kihlung ist
entscheidend, um jederzeit nur die tatsachlich
bendtigte Energiemenge  einzusetzen. Das
Smart-Home-System von Loxone passt die
Raumtemperaturen automatisch an
AuBenbedingungen, Tageszeit und
Nutzungsgewohnheiten an. Besonders in Phasen mit
niedrigen Aullentemperaturen, bei gleichzeitig
stabilen Innenwerten, verhindert die intelligente
Regelung unnoétige Heizleistung. Die individuelle
Steuerung der einzelnen Heiz- und Kihlkreise
ermoglicht optimalen Komfort in jeder Zone des
Hauses und maximale Energieeffizienz.

%  PHOTOVOLTAIK

Eine Photovoltaikanlage wandelt die
Energie der Sonne in elektrische Energie
um. Angesichts kontinuierlich
steigender Energiepreise gewinnt diese
Investition zunehmend an
wirtschaftlicher Attraktivitat. In einem
Smart Home ermaglicht die Integration
mit Loxone ein intelligentes
Energiemanagement, bei dem der
selbst erzeugte Strom gezielt dort
eingesetzt wird, wo er aktuell bendtigt
wird. Uberschiissige Energie kann
effizient genutzt werden, etwa zur
Versorgung zusatzlicher Verbraucher
oder zum Laden eines Elektrofahrzeugs.

'
><
/
/

Energy flow monitor

Energy produced

51.80 wwn

56% self-consumed!

Production

9.2 kwh 18%
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10. Smart Home System
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&) BESCHATTUNG

Unabhangig von Art und Hersteller der
Sonnenschutzsysteme bietet das Loxone Smart
Home maximale Flexibilitdt. Motorisierte Raffstores,
Markisen oder Vorhinge lassen sich nahtlos
integrieren und zentral steuern. Die offene
Systemarchitektur ermdglicht eine individuelle
Anpassung an das Gebdude sowie an die
personlichen Anforderungen der Bewohner.

Durch die automatische Beschattung ermoglicht das
Loxone Smart Home eine passive Kiihlung der
Wohnrdaume, indem direkte Sonneneinstrahlung bei
hohen Auflentemperaturen wirksam reduziert wird.
So bleibt die Innentemperatur Gber den Tag hinweg
stabil. Die Steuerung erfolgt vollautomatisch
raumweise, unabhangig davon, ob die Bewohner
anwesend sind. Dadurch wird der zusatzliche
Energiebedarf zur Temperaturabsenkung auf ein
Minimum reduziert.

Wassermelder. Als Bestandteil der technischen
Sicherheit erkennt der Sensor friihzeitig austretendes
Wasser in sensiblen Bereichen. Im Ereignisfall reagiert
das Smart-Home-System automatisch, sperrt die
Wasserzufuhr  und informiert den Eigentimer
umgehend. So lassen sich Folgeschiden effektiv
vermeiden und schnelle  GegenmalBnahmen
einleiten.

Rauchmelder. Die friihzeitige Raucherkennung
warnt Personen im Gebdude zuverldssig vor
Gefahrensituationen und ermoglicht eine schnelle
Reaktion. Bei Rauchentwicklung aktiviert das
Smart-Home-System  akustische und optische
Alarmsignale und informiert den Eigentumer
unmittelbar. Die Rauchmelder verfligen Uber eine
eigene akustische Warnfunktion, sind
batteriebetrieben und lassen sich einfach und
normgerecht an der Decke installieren.

@ LUFTUNG

In der Wohnanlage Entitats 1 wird die Raumluftqualitit
durch das Smart-Home-System von Loxone gesteuert.
CO,-Sensoren liberwachen kontinuierlich die Luftqualitat
und passen den Luftvolumenstrom automatisch an
Anwesenheit sowie die tatsdchliche Nutzung der einzelnen
Raume an.

Durch die intelligente Steuerung der zentralen Zu- und
Abluftanlage mit Warmerilickgewinnung gewahrleistet
Loxone eine prazise, gerduscharme und energieeffiziente
Luftung. Samtliche Prozesse laufen vollautomatisch und
ohne Eingriffe des Nutzers ab und sorgen jederzeit fur ein
stabiles, gesundes und komfortables Raumklima.

WICHTIGE BETRIEBSMODI DES LOXONE SMART HOMES

Abwesend

Der Modus ,Abwesend” wird in der Regel
von der letzten Person aktiviert, die das Haus
verlasst. Alternativ kann der Modus jederzeit
uber die Loxone App aus der Ferne
eingeschaltet werden oder automatisch auf
Basis der Informationen von Prdsenz- und
Bewegungsmeldern erfolgen.

Aktion:
Aktivierung Uber die Loxone App auf dem
Smartphone oder Tablet.

Reaktion:
—Automatische Steuerung der Beschattung
— Zentrale Abschaltung der Beleuchtung

- Anwesenheitssimulation

- Anpassung der Solltemperaturen
—Verriegelung der Auf3entiiren und Tore
{sofern vorhanden)

— Abschaltung von Stand-by-Verbrauchern
- Reduzierter Luftungsbetrieb im Modus
~Abwesend”

TUMALSE

Urlaub

Bleibt das Haus flr eine Woche oder langer
unbewohnt, wird der Modus ,Urlaub”
aktiviert. Da es sich dabei in der Regel um
keine alltagliche Situation handelt, erfolgt
die Aktivierung meist manuell Uber die
Loxone App. Ist der Abreisezeitraum im
Voraus bekannt, kann der Modus auch im
Kalender hinterlegt und automatisch
aktiviert werden. Far kirzere
Abwesenheiten, etwa an Wochenenden, ist
hingegen  der Modus ,Abwesend”
vorgesehen, wie zuvor beschrieben.
Aktion:

Aktivierung des Modus ,Urlaub” Uber die
Loxone Smart Home App.

Reaktion: Im Modus ,Urlaub” regelt das
Smart Home die Raumtemperaturen
automatisch auf Frostschutzbetrieb.

LOUNGE XUCHE

LOXON

Anwesend

Beim Nachhausekommen fihrt das Loxone
Smart Home automatisch eine Reihe
vordefinierter Aktionen aus.

Aktion:

Offnen des Garagentors (iber den Loxone
Remote oder Entriegelung der Tir Uber die
Loxone App.

Reaktion:
—Deaktivierung der Anwesenheitssimulation
- Deaktivierung des Modus ,,Abwesend”

Der Modus ,Anwesend” ermoglicht dartiber
hinaus die Aktivierung weiterer
Komfortfunktionen und versetzt das Smart
Home in den regularen Betriebszustand.

|

|
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11. Photovoltaikanlage

ENERGIEAUTARKIE UND ECHTE
NACHHALTIGKEIT IN IHREM ZUHAUSE

Die Wohnimmobilie Entitats 1 ist mit einer
Photovoltaikanlage ausgestattet, die auf eine maximale
Nutzung der Solarenergie und eine Minimierung der
externen Energieabhdngigkeit ausgelegt ist. In der
Basiskonfiguration umfasst die Anlage 24 Solarmodule mit
einer Einzelleistung von jeweils 430 Wp, was einer
installierten Gesamtleistung von 10,32 kWp entspricht.

Nach den Prinzipien des Passivhaus-Standards konzipiert,
deckt diese Losung nicht nur den jahrlichen Energiebedarf
des Hauses, sondern ermoglicht eine Stromerzeugung, die
den prognostizierten Verbrauch deutlich Gbersteigt. Damit
wird die Grundlage fiir ein hohes Mal} an Energieautarkie
geschaffen und zugleich die Integration nachhaltiger
Elektromobilitat vorbereitet.

Dank der aktuellen gesetzlichen Rahmenbedingungen
konnen {iberschissige Strommengen in das offentliche
Netz eingespeist und finanziell vergitet werden. Der
Eigentumer wird damit zum sogenannten Prosumer, der
Energie nicht nur verbraucht, sondern seine eigene
Stromerzeugung aktiv und wirtschaftlich steuert.

Diese Strategie der lokalen Energieerzeugung reduziert die
CO,-Emissionen deutlich und steigert zugleich den
Marktwert der Immobilie. Sie unterstreicht das klare
Bekenntnis von NOVASPACE PROMO zu einer
verantwortungsvollen, energieeffizienten und
zukunftsorientierten Architektur.

12. Ladeinfrastruktur fur Elektrofahrzeuge

GARAGE MIT LADEPUNKT FUR ELEKTROFAHRZEUGE

Uberdachte Garage mit Stellplitzen fiir zwei Fahrzeuge, inklusive
vorbereiteter Infrastruktur fiir die Installation eines Ladepunkts fur
Elektrofahrzeuge.

LADEINFRASTRUKTUR FUR HEUTE UND MORGEN

Die Wohnimmobilie wird mit der erforderlichen Infrastruktur fir die
Installation einer intelligenten Ladestation ausgestattet, die mit den
fihrenden Herstellern am Markt kompatibel ist. Die Integration
erweiterter Kommunikations- und  Steuerungslésungen st
vorgesehen, einschliefllich Lastmanagement und Anbindung an
moderne Energie- und E-Mobilitatsstandards.

Die Ladestation kann in die Photovoltaikanlage sowie in die
Gebaudeautomation integriert werden und erméglicht ein
intelligentes  Energiemanagement, die  Uberwachung des
Stromverbrauchs sowie die Optimierung der Ladezeiten. Dariiber
hinaus ist das System mit dynamischem Lastmanagement
kompatibel und unterstiitzt bei Bedarf eine individuelle
Verbrauchserfassung.

13. Elektroinstallation, TV- und Datennetz

Fur eine vernetzte Gegenwart und eine grenzenlose Zukunft
konzipiert. Die elektrische Anlage des Hauses wurde mit einem
hohen Maf} an Funktionalitdt und Leistungsfahigkeit geplant und
gewadbhrleistet eine sichere sowie effiziente Energieverteilung in allen
Wohnbereichen. Die Beleuchtung erfolgt Uber strategisch platzierte
Lichtpunkte, die sowohl Wohnkomfort als auch Energieeffizienz
unterstutzen.

Mit Blick auf die Zukunft ist die Wohnimmobilie fir eine
Hochgeschwindigkeits-Internetverbindung Uber das
satellitengestiitzte Starlink-System vorbereitet. Diese
zukunftsweisende Losung ist unabhangig von terrestrischen
Telekommunikationsnetzen und erméglicht eine schnelle, stabile
und zuverldssige Internetverbindung, auch in Regionen mit
eingeschrankter Netzinfrastruktur.

Dank dieser technischen Vorbereitung ist das System optimal auf die
Anforderungen der heutigen und zukanftigen Elektromobilitat
ausgelegt und ermoglicht einen reibungslosen Ubergang zu einem
nachhaltigeren Lebensstil.
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14, Kuche

DICA DESIGN. HANDWERKSKUNST, PRAZISION
UND NACHHALTIGKEIT

Die Kiiche der Wohnimmobilie Entitats 1 ist als Herzstlick
des Hauses konzipiert. Ein funktionaler, lichtdurchfluteter
und ruhiger Raum, in dem zeitgemaBes Design und
hochste Effizienz eine harmonische Einheit bilden.

Die Kiichenmobel von Dica werden vollstandig in Spanien
gefertigt und bestehen aus sorgfiltig ausgewdihlten
Holzern  sowie  hochdichten  Materialien.  Diese
gewdhrleisten eine hohe MaBstabilitat, strukturelle
Festigkeit und eine langfristige Bestandigkeit im taglichen
Gebrauch.

Die Marke Dica ist fiir ihren nachhaltigen Ansatz und
zertifizierte Produktionsprozesse bekannt. Zum Einsatz
kommen emissionsarme  Holzwerkstoffplatten  mit
reduziertem Formaldehydgehalt sowie umweltvertragliche
Oberflaichenmaterialien, die hochsten Anforderungen an

Die Fronten sind in seidenmatten Lackoberflichen,
natirlichen Furnieren oder technischen Laminaten
erhéltlich und werden mit integrierten Offnungssystemen
sowie  prazisen  Beschldigen  kombiniert.  Diese
gewdhrleisten eine sanfte, gerduscharme Bewegung.
Vollauszige mit eloxierten Aluminiumzargen und
verdeckten Fihrungssystemen bieten eine
auBergewdhnliche Stabilitat und unterstreichen die klare,
reduzierte Formensprache.

dica.
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ARMATUR UND SPULE VON BLANCO. DEUTSCHE
INGENIEURSKUNST BIS INS DETAIL

Das Kiichenkonzept wird durch eine Armatur und eine
Splle der Marke BLANCO erganzt, einem europaweit
anerkannten Hersteller flr technische Prazision und
ergonomisches Design.

Die Einhebelarmatur mit ausziehbarem Auslauf erméglicht
eine effiziente Wassernutzung und erleichtert die
Reinigung grofRformatiger Kochutensilien. Die
BLANCO-Spille, wahlweise aus hochreinem Edelstahl oder
dem patentierten Material Silgranit gefertigt, zeichnet sich
durch eine auBBergewdhnliche Kratzfestigkeit aus und fugt
sich nahtlos in die Arbeitsflache ein. So unterstreicht sie die
klare Linienfiihrung und den modernen Charakter der
Kiche.

BLANCO
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UNSICHTBARE FUNKTIONALITAT UND
SPURBARE ELEGANZ

Jedes Kichenelement ist darauf ausgelegt, den
verfligbaren Stauraum optimal zu nutzen. Intelligente,
integrierte Losungen sorgen fiir Ordnung, ergonomische
Ablaufe und ein hohes Mal} an Bedienkomfort im taglichen
Gebrauch.

Die integrierte LED-Innenbeleuchtung ist strategisch
positioniert und sorgt flir hohen Sehkomfort, wahrend sie
zugleich die Textur und Wertigkeit der verwendeten
Materialien hervorhebt. Die Arbeitsplatte als zentrales
Gestaltungselement der Kiiche passt sich dem
individuellen Stil an und steht in zwei modernen
mineralischen Oberflachenvarianten zur Auswabhl:

/ ~
VERSAILLES IVORY
BRONZE RIVERS
SNOWY IBIZA
Silestone® — eine hochresistente Quarzoberfliche mit

antibakteriellem  Schutz, groBer Farbvielfalt und
minimalem Pflegeaufwand.

B silestone

Designed by COSENTINO

GLACIAL BLUE

TAJ MAHAL

Sensa® — ein natiurlicher Granit mit spezieller
Anti-Fleck-Schutztechnologie, der die urspringliche
Schonheit des Steins bewahrt und keine regelmaBige

Versiegelung erfordert.
=)

y COSENTINC

EIN RAUM MIT MEDITERRANER INSPIRATION

Die Kombination aus klaren Linien, natlirlichen Texturen
und ruhigen, neutralen Farbténen spiegelt die
gestalterische Philosophie des Hauses wider: offene,
warme und funktionale R&ume, in denen Technologie
konsequent dem Wohlbefinden dient. Die Dica Kuche
verkorpert mit ihren hochwertigen Materialien und ihrer
prazisen Fertigung das ausgewogene Zusammenspiel von
Handwerkskunst und zeitgeméaflem Design, das jedes
Projekt von NOVASPACE PROMO auszeichnet.

MIELE TECHNOLOGIE. PRAZISION, LAUFRUHE
UND DEUTSCHE EXZELLENZ

Die Kiche im Projekt Entitats 1 wird ausschlieBlich mit
Hausgeraten der Marke Miele ausgestattet. Miele gilt
weltweit als Referenz flir Zuverlassigkeit, zeitloses Design
und ein konsequentes Bekenntnis zur Nachhaltigkeit. Jedes
Gerat wurde sorgfiltig ausgewahlt, um eine intuitive
Bedienung, einen niedrigen Energieverbrauch sowie
professionelle Leistung in einem hauslichen Umfeld mit
hochstem Komfort zu gewahrleisten.

Induktionskochfeld mit integriertem Dunstabzug

Das innovative Induktionskochfeld von Miele mit
integriertem Dunstabzug definiert das Konzept der offenen
Kiiche neu. Das besonders leise Silence-System erméglicht
Kochen ohne storende Gerausche und bewahrt eine
ruhige, saubere Atmosphare im zentralen Wohnbereich.

Multifunktionsbackofen

Der Miele Multifunktionsbackofen Uberzeugt durch
ein zurlickhaltendes Design, moderne Technologie
und eine intuitive Bedienung. Er liefert
professionelle Garergebnisse bei der
Energieeffizienzklasse A+ und ist mit der
PerfectClean-Innenbeschichtung ausgestattet, die
das Anhaften von Fett reduziert und die Reinigung
deutlich erleichtert.

Die Gestaltung in schwarzem Glas und gebiirstetem
Edelstahl flgt sich harmonisch in das Dica
Kichenkonzept ein und verleiht dem Herzstick des
Hauses eine elegante, technisch gepragte
Ausstrahlung.
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16. Bodenbelage und
Wandverkleidungen in
hochwertiger Ausfuhrung

CENIA NATURSTEIN. NATURLICHE ELEGANZ MIT
ZEITLOSER WIRKUNG

Fir das Projekt Entitats 1 wurde der Naturmarmor Cenia
gewdhlt. Dieser hochwertige Naturstein aus der Provinz
Tarragona vereint die Kraft der Natur mit der Ruhe und
Warme mediterraner Farbtone.

Die creme- und sandfarbenen Nuancen mit sanften
Tonvariationen und feinen natirlichen Einschliissen
erzeugen lebendige Oberflichen, die sich im Tageslicht
verdandern und dem Raum ein Geflhl von Harmonie sowie
zeitlosem Wohnkomfort verleihen.

Jede Natursteinplatte ist ein Unikat. Die polierte Oberflache

des Cenia reflektiert das Licht auf sanfte Weise, vergroRert
den Raum optisch und verleiht dem Interieur eine
natirliche Eleganz. Der Stein schafft eine flieBende
Verbindung zwischen Innen und AuBlen und besitzt eine

GRENZENLOSE LANGLEBIGKEIT

Der Marmor Cenia ist ein Material von zeitloser
Bestandigkeit. Im Gegensatz zu keramischen oder
industriellen Bodenbeldgen, deren Gestaltung mit
wechselnden Trends oder auslaufenden Produktserien an
Aktualitat verliert, bewahrt Cenia seine natirliche
Schonheit iber Generationen hinweg. Mit den Jahren
gewinnt der Stein an Charakter und Ausstrahlung, ohne an
Eleganz und Wertigkeit einzuben.

Dank seiner natirlichen Struktur lasst sich der Cenia
Marmor bei Bedarf problemlos aufarbeiten oder
nachpolieren. So kann seine urspringliche Optik selbst
nach jahrzehntelanger Nutzung wiederhergestellt werden,
was ihn zu einer idealen Lésung sowohl fiir Bodenbelige
als auch fiir vertikale Wandverkleidungen macht.

CENIA STONE

THERMISCHER KOMFORT IM PASSIVHAUS

AUTHENTIZITAT UND NACHHALTIGKEIT

Der  Naturstein  Cenia  wird regional unter
umweltschonenden Abbauverfahren gewonnen. Dies
reduziert den Transportaufwand und gewabhrleistet einen
vollstandig  naturlichen  sowie  recyclingfahigen
Lebenszyklus des Materials.

Seine mediterrane Herkunft und auBergewdhnliche
Langlebigkeit machen Cenia zu einer konsequenten
Wahl im Einklang mit der Philosophie von Nachhaltigkeit
und dauerhafter Wertbestandigkeit, die die Projekte von
NOVASPACE PROMO auszeichnet.

ERGANZENDE INNENVERKLEIDUNGEN

Die Innenverkleidungen werden mit hochwertigen
Materialien und ruhigen, durchgehenden Texturen
ausgefihrt, die in einem harmonischen Dialog mit der
steinernen Oberflache des Marmors stehen.

Das Zusammenspiel vermittelt ein Gefihl von
Ausgewogenheit und Ruhe, wie es fir Wohnhauser
charakteristisch ist, die auf Bestandigkeit und zeitlose
Qualitat ausgelegt sind.
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17. Bader und Sanitarbereiche

RAUME MIT ZEITLOSER BESTANDIGKEIT

Die Bader und das Gaste-WC der Wohnimmobilie Entitats 1
sind als Orte der Ruhe und des Wohlbefindens gestaltet.
Klare Linien und die Auswahl hochwertiger Materialien
sorgen fUr zeitlose Asthetik und dauerhafte Qualitat.

Das Gestaltungskonzept folgt derselben Philosophie, die
dem gesamten Projekt zugrunde liegt: zeitlose Raume zu
schaffen, in denen jedes Element Funktionalitat, Effizienz
und dsthetische Harmonie in sich vereint.

F

SANITARKERAMIK VON ROCA. BEWAHRTE
QUALITAT UND VERTRAUEN

Fur die Sanitérausstattung wurde die spanische Marke
ROCA gewahlt, die seit Jahrzehnten flr Zuverlassigkeit,
Innovationskraft und  Erfahrung steht. Die aus
hochwertiger, glasierter  Sanitarkeramik  gefertigten
Elemente zeichnen sich durch eine auBergewohnliche
Widerstandsfahigkeit und lange Lebensdauer aus und
bewahren ihren urspriinglichen Glanz auch nach
jahrelanger Nutzung. Die klaren und ausgewogenen Linien
der Kollektionen fiigen sich harmonisch in die
Innenarchitektur von Entitats 1 ein, in der mediterrane
Zurickhaltung durch prazise Proportionen, hohe
Materialqualitdt und eine zeitlose Formsprache zum
Ausdruck kommt.

Wandhidngende WCs mit integrierter Unterputzspiilung
schaffen mehr visuelle Weite, erleichtern die Reinigung und
unterstreichen das Geflhl von Leichtigkeit und
zeitgemdRem Komfort in jedem Bad.

DUSCHWANNEN AUS MINERALWERKSTOFF.
KOMFORT UND LANGLEBIGE QUALITAT

Der Duschbereich wird mit modernen Duschwannen aus
Mineralwerkstoff — ausgefiihrt, die aufgrund ihrer
gestalterischen Flexibilitdit und hohen Reparaturfahigkeit
gewahlt wurden. Das Material fiihlt sich angenehm warm
an, ist rutschhemmend und ermoglicht maBgefertigte
Losungen, die sich flaichenbiindig in den Boden
integrieren.

Bei Abnutzung oder punktuellen Beschadigungen kann die
Oberflache problemlos instand gesetzt werden, ohne dass
ein vollstandiger Austausch erforderlich ist.

Die satinierte Oberflache und das geringe Gefalle sorgen
fur eine ruhige, barrierearme Gestaltung und entsprechen
dem Anspruch eines zeitlos durchdachten Wohnkonzepts.

ARMATUREN ICONICO. PRAZISION IM
WESENTLICHEN

Die Armaturenserie Iconico steht fur die Verbindung
modernster Technik mit zeitlosem Design. Gefertigt aus
hochreinen Materialien und ausgestattet mit Mechaniken
der neuesten Generation, (berzeugen die Armaturen
durch eine sanfte, gerduscharme und effiziente Funktion.
DerWasserverbrauch wird dabei intelligent optimiert, ohne
den Bedienkomfort zu beeintrachtigen.

Ein neu entwickelter Luftsprudler reduziert den
Wasserdurchfluss, ohne das Komfortempfinden zu
beeintrachtigen, wahrend die keramische Kartusche eine
prazise und zuverldssige Temperaturregelung ermoglicht.
Die durchdachte Ergonomie der Armaturen sorgt fiir eine
natlrliche, intuitive Bedienung im téglichen Gebrauch.

Die klare, zylindrische Geometrie mit ausgewogenen
Proportionen und reduzierter Formensprache macht die
Armaturen zu einem pragenden Gestaltungselement des
Badezimmers. Ihre Asthetik fiigt sich konsequent in die
architektonische Gesamtidee ein und unterstreicht den

MATERIALITAT UND ATMOSPHARE

Die Bader von Entitats 1 sind als Orte visueller Ruhe und
Ausgewogenheit konzipiert. Glatte Oberflachen, dezente
neutrale Farbtone und eine sanfte Lichtfiihrung betonen
die Materialitdt und schaffen ein Geflihl von Klarheit,
Ordnung und Helligkeit.

Das Ergebnis ist eine Abfolge ruhiger, langlebiger und
nachhaltiger Rédume. Die Beleuchtung ist so abgestimmt,
dass sie die Textur und Tiefe der Oberflichen sanft
hervorhebt und eine natiirliche, behagliche Atmosphére
schafft. Der Einsatz dauerhafter, naturlicher Materialien
verstarkt das Gefiihl von Harmonie und Bestandigkeit,
wahrend sich die Technik dezent integriert und ganz
selbstverstandlich dem taglichen Wohnkomfort dient.

ICONICO
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18. InnentUren

INTELLIGENTE LUFTUNG UND AKUSTISCHER
KOMFORT

Der Kaufer kann zwischen zwei Ausfihrungen der

Innentiiren wahlen:

- Innentiiren mit seidenmatter WeiBllackierung, die fir
hohe Helligkeit und eine zeitgemiRe, klare Asthetik
sorgen;

Innentiren mit Echtholzfurnier, die dem Raum
natirliche Warme sowie die charakteristische Textur
hochwertiger Materialien verleihen.

Alle Innentiiren sind mit integrierten Liftungselementen
ausgestattet, die einen natdrlichen Luftaustausch zwischen
den R3umen ermoglichen und den thermischen sowie
akustischen Wohnkomfort verbessern. Diese Systeme
unterstitzen den Druckausgleich innerhalb der Wohnung,
fordern eine gleichmaBige Luftzirkulation und reduzieren
die Schalliibertragung zwischen den Rdumen. So tragen sie
wesentlich zu einem angenehmen Raumklima und zur
Energieeffizienz des Hauses bei.

19. Abgehangte Decken

TECHNISCHE PRAZISION UND GESTALTERISCHE

Die abgehdngten Decken werden aus Gipskartonplatten
ausgeflhrt und bilden eine prazise, durchgehende
Oberflache ohne sichtbare Fugen. Dieses System
ermdglicht die dezente Integration von Einbauleuchten,
Luftungs- und  Klimagitter  sowie  technischen
Revisionsoffnungen, ohne die architektonische Klarheit zu
beeintrachtigen.

Die Ausfiihrung ist auf die Anforderungen der jeweiligen
Raume abgestimmt und gewahrleistet ein ausgewogenes
Zusammenspiel aus Funktionalitat, akustischem Komfort
und visueller Leichtigkeit.

20. Innenanstrich und
Oberflachen

VISUELLE KLARHEIT UND GESUNDES
RAUMKLIMA

Wande und Decken werden mit einer hochwertigen,
matten Dispersionsfarbe ausgefiihrt, die geruchsneutral
sowie frei von flichtigen organischen Verbindungen (VOQ)
ist. Dies gewahrleistet eine gesunde Innenraumluft und ein
dauerhaft angenehmes Wohnklima.

Der mehrschichtige Auftrag sorgt fir eine gleichmaRige,
seidig anmutende Oberfldche, die lichtbestandig und leicht
zu reinigen ist. Das Ergebnis ist eine helle, ruhige und
zeitlose Atmosphare, die auch langfristig ihre gestalterische
Qualitat bewahrt,

271. Innenwande una

Warmedammung

STILLE, KOMFORT UND EFFIZIENZ ALS TEIL DER
ARCHITEKTUR

Die Innenwande werden in mehrschaliger Trockenbauweise
ausgefihrt und mit hochdichten Materialien aufgebaut. Diese
Konstruktion gewahrleistet eine ausgezeichnete Schall- und
Warmeddammung und tragt wesentlich zu Ruhe, Komfort und
Energieeffizienz im gesamten Wohnbereich bei.

Im Erdgeschoss ist die Suite vom Wohnbereich durch eine
massive Beton-Sandwichwand mit integriertem Dammkern
getrennt. Diese Konstruktion gewahrleistet eine vollstandige
akustische Entkopplung der beiden Bereiche. Die Ubrigen
Innenwénde des Hauses sind ebenfalls auf einen hohen
akustischen Wohnkomfort ausgelegt und minimieren
wirkungsvoll die Schallibertragung zwischen den einzelnen
Raumen.

Die AufBenfassaden bestehen aus hochenergieeffizienten,
mehrschichtigen Bauelementen und gewahrleisten einen
hervorragenden ~ Wérme- und  Schallschutz.  Diese
leistungsstarke Gebaudehlille ist ein zentrales Merkmal des
Passivhauses Entitats 1.

22. Einbauschranke mit hoher Kapazitat
ORDNUNG UND FUNKTIONALER KOMFORT IM ALLTAG

Alle Schlafzimmer sind mit gro3ziigigen Einbauschranken ausgestattet, die fiir eine optimale
Raumnutzung konzipiert sind und eine klare, aufgeraumte Asthetik unterstiitzen.

Im Eingangsbereich ist ein zusatzlicher Garderobenschrank vorgesehen, wihrend die
Hauptsuite Gber einen separaten Ankleideraum von rund 5 m” verfiigt. Dieser ist mit einem
modularen Stauraumsystem, hellen Oberflichen oder weiler Lackierung sowie sanft
schlieflenden Beschldgen ausgestattet.

Jede dieser Losungen verbindet Funktionalitat, Komfort und eine durchdachte Organisation
und tragt zu einem Gefiihl von Ordnung und Alltagstauglichkeit im gesamten Wohnbereich
bei.
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23. Video-TUrsprechanlage
sowie Garagen- und
FuBgangertor

INTELLIGENTE ZUTRITTSKONTROLLE UND
SICHERHEIT

Das Zutrittssystem des Hauses Entitats 1 vereint moderne
Sicherheitstechnologie mit architektonischer Klarheit und
bietet eine komfortable, sichere und vollstandig integrierte
Zugangskontrolle.

Der externe Zugang wird Uber die intelligente Loxone
Intercom Videotirsprechanlage gesteuert, die nahtlos in
das Smart-Home-System des Hauses eingebunden ist.

INTELLIGENTE VIDEOTURSPRECHANLAGE VON
LOXONE

Die Videotirsprechanlage erméglicht eine Audio- und
Videoverbindung in Echtzeit mit jedem Besucher. Betétigt
jemand die Klingel, erhdlt der Nutzer sofort eine
Benachrichtigung auf seinem Smartphone oder Tablet mit
Livebild des Eingangsbereichs.

Uber die Loxone Smart Home App kann der Eigentiimer
direkt reagieren, die Haustlr oder das Garagentor 6ffnen
und den Zutritt steuern, unabhangig davon, ob er sich zu
Hause oder unterwegs befindet.

Open Door

Open Garage

Turn Light On

Settings

Das sichere Rufsystem  gewaihrleistet eine
verschliisselte und stabile Kommunikation. Die
integrierte hochauflosende Kamera liefert sowohl bei
Tageslicht als auch bei Nacht eine klare und detailreiche
Bilddarstellung.

Uber die Loxone Benutzeroberfliche lassen sich
Zutrittsereignisse protokollieren und der Anrufverlauf
jederzeit Gber das Bedienpanel oder ein mobiles

24 . Hinweise una

Individualisierungsmoglichkerite

EIN ZUHAUSE MIT ZUKUNFTSPERSPEKTIVE

Diese Baubeschreibung erldutert die architektonische
Konzeption, die konstruktiven Losungen sowie die
technischen Ausstattungsmerkmale des Projekts Entitats 1.
Ziel dieses Dokuments ist es, die Gestaltungsphilosophie,
die Ausflihrungsqualitat und den hohen technologischen
Anspruch zu vermitteln, die jedes von NOVASPACE
PROMO realisierte Wohnhaus pragen.

Einige der beschriecbenen  Ausstattungsmerkmale,
insbesondere in den Bereichen Klimatechnik, Photovoltaik
und Smart-Home-Systeme, kénnen optionale
Erweiterungen oder technische Aufriistungen umfassen,
die nicht Bestandteil der Standardausfiihrung sind.

Ebenso kann die endgiltige Auswahl von Oberflichen,
Materialien und Ausstattungen entsprechend den
individuellen Winschen des Kunden angepasst und
personalisiert werden.

Es wird empfohlen, individuelle Ausstattungswiinsche und
optionale Konfigurationen friihzeitig mit dem technischen
und  kaufménnischen  Team  abzustimmen, da
unterschiedliche Material-, Oberflichen- und
Ausstattungsvarianten Einfluss auf den Endpreis sowie auf
die Ausfiihrungs- und Ubergabetermine haben kdnnen.
Gleichzeitig stellt dieser Abstimmungsprozess sicher, dass
die architektonische Gesamtkonzeption und der hohe
Qualitatsstandard von NOVASPACE PROMO gewahrt
bleiben.

Bei NOVASPACE PROMO sind wir (berzeugt, dass jedes
Zuhause einzigartig ist. Deshalb bieten wir die Moglichkeit,
jedes Projekt individuell an den Lebensstil seiner Bewohner
anzupassen, ohne dabei die gestalterische Klarheit und den
hohen Qualitatsanspruch zu kompromittieren, der unsere
Wohnhduser auszeichnet. Gleichzeitig folgen alle unsere
Projekte einer klaren Uberzeugung: ZeitgeméaBes Wohnen
muss intelligent, energieeffizient und langfristig
zukunftsfahig sein.

NOVASFACE
PROMO

Der Weg zur
energetischen
Unabhangigkeit



